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Vista la nota fasc. 1507 del 9 febbraio 1995 con la quale
I’ Assessore all’Ambiente - Settore 72 ha espresso parere
favorevole, ai soli fini dell’art. 13 della legge 2 febbraio
1974, n. 64, con le limitazioni € le prescrizioni che di
seguito integralmente si riportano:

dovranno essere escluse da qualsiasi intervento edifi-
catorio le aree indicate come «non edificabili» (in quanto
soggette a variazione del contenuto d’acqua) nella Tav.
n. 5 - zonizzazione in prospeitiva sismica - allegata allo
studio geologico redatto dal dott. R. Rinaldi;

tutti gli strumenti urbanistici attuativi (piani particola-
reggiati, piani di zona, lottizzazioni ecc.) dovranno essere
trasmessi a questo Settore, prima della loro adozione o
approvazione da parte del comune, per ottenere il prescrit-
to parere ai sensi dell’art. 13 della legge n. 64/1974;

qualsiasi intervento edificatorio previsto al di fuori dei
piani attuativi dovra essere supportato da una relazione, fir-
mata da specifico professionista iscritto all’ordine, che valu-
ti la compatibilita geomorfologica del territorio con le previ-
sioni progettuali, e determini, sulla base di accurate indagini
geognostiche e geotecniche, le caratteristiche dei terreni in
funzione delle opere fondali. Tale elaborato dovra essere
allegato alla relazione di cui all’art. 17 della legge 2 febbraio
1974, n. 64 da presentarsi al Comune ed al Settore decentra-
to opere ¢ lavori pubblici della Regione Lazio a completa-
mento della documentazione per I'esame del progetto.

Larealizzazione delle opere dovra essere effettuata nel pii
assoluto rispetto delle norme tecniche vigenti ed in partico-
lare dei seguenti decreti ministeriali e circolari applicative:

Decreto Ministero LL.PP. 11 marzo 1988 (Supple-
mento ordinario alla Gazzetta Ufficiale n. 127 del 1° giu-
gno 1988) «Norme Tecniche riguardanti le indagini sui
terreni e sulle rocce, la stabilita dei pendii naturali e delle
scarpate, i criteri generali e le prescrizioni per la progetta-
zione, 1’esecuzione ed il collaudo delle opere di sostegno
delle terre e delle opere di fondazione» e circolare LL.PP.
24 settembre 1988, n. 30488 «Istruzioni riguardanti le
indagini sui terreni € sulle rocce ... ... ... ...}

Decreto ministero LL.PP. 12 febbraio 1982 (G.U. 12
febbraio 1982, n. 52) «Norme tecniche relative ai Criteri
generali per la verifica di sicurezza delle costruzioni e dei
cariche e sovraccariche» e circolare LL.PP. 24 maggio
1982, n. 22631;

Decreto ministero LL.PP. 24 gennaio 1986 (G.U.
12 maggio 1986, n. 108) «Norme tecniche relative alle
costruzioni sismiche» e circolare LL.PP. 19 luglio 1986,
n. 27690.

Vista la deliberazione del commissario ad acta n. 4 del
21 febbraio 1997 con cui si rettifica la precedente delibera
n. 3 del 13 gennaio 1997 nella quale la tavola 17® era stata
erroneamente indicata al posto della tavola 16/1;

Vista la nota n. 08274 del 29 settembre 1995 ¢ la rela-
zione ad essa allegata a forma dell’arch. Sartori con la
quale I’ Assessorato usi civici ha attestato che la proposta
di piano regolatore generale del comune di Colle di Tora
(RI) possa continuare il ifer amministrativo di approvazio-
ne alle condizioni che il testo delle Norme Tecniche di
Attuazione sia integrato dal seguente articolo:

«Aree demaniali e private gravate da usi civici e dirit-
ti collettivi.

Rientrano tra i beni di uso civico e pertanto sono sog-
getti alle presenti norme:

a) le terre assegnate, in liquidazione di diritti di uso
civico e di altri diritti promiscui, in proprieta esclusiva alla
generalita dei cittadini residenti nel territorio del comune o
di una frazione anche se imputate alla totalitarieta dei sud-
detti enti;

b) le terre possedute dal comuni o frazioni soggette
all’esercizio degli usi civici e comunque oggetto di domi-
nio collettivo delle popolazioni;

c) le terre possedute a qualunque titolo da universita e
associazioni agricole comunque nominalte;

d) le terre pervenute agli enti di cui alle precedenti let-
tere a seguito di scioglimento di promiscuitd permuta con
altre terre civiche, conciliazioni regolate dalla legge 10
giugno 1927, n. 1766, scioglimento di associazioni agra-
rie, acquisto ai sensi dell’art. 32 della stessa legge
n. 1766/1927,;

e) le terre pervenute agli enti medesimi da operazioni
¢ provvedimenti di liquidazione o estinzione di usi civici
comungue avvenute;

1 le terre private gravate da usi civici a favore della
popolazione locale per i quali non sia intervenuta la liqui-
dazione ai sensi della citata legge n. 1766/1927.

Le predette terre non possono essere interessate da edi-
ficazione o da utilizzazione non compatibile con la gestio-
ne collettiva delle stesse ai fini agro-silvo-pastorali. Non
sono utilizzabili per il conseguimento di eventuali lotti
minimi, imposti dallo strumento urbanistico per ’edifica-
zione, anche ove si ipotizzi che la stessa sia posizionata
all’esterno della parte sottoposta a vincolo essendo Lali
aree interessate solo dalle indicazioni contenute nella
legge n. 1766 del 1927.

Gli strumenti urbanistici attuativi delle proposte conte-
nute nel piano regolatore generale, che dovessero interes-
sare dei fondi sui quali sono state attivate procedure di
legittimazione o di liquidazione dell’uso per renderli edifi-
cabili, dovranno essere interessati dalle prescrizioni conte-
nute nel P.T.P. di competenza».

Inoltre per quanto attiene la zonizzazione il parere reso
dall’ Assessorato Usi Civici prescrive:

Zonizzazione

Il progetto di piano regolatore generale si articola su 18
tavole grafiche delle quali la n. 14, rapp. 1:2.000, riguarda
il censimento dell’abusivismo, la n. 15, rapp. 1:5.000,
riguarda la previsione di P.P.C.,, la n. 16, rapp. 1:2.000,
riguarda la zonizzazione del centro abitato e lan. 17, rapp.
1:10.000, riguarda la zonizzazione della zona agricola: dal
confronto fra queste tavole e quelle redatte dal geom.
Angelo Benedetti, emerge quanto segue:

«zona «C» - Tav. n. 15 (foglio 2, partt. 72/p, 65, 80)
¢ parte integrante del demanio civico dell’U.A. di Colle di
Tora. Ne consegue quindi che, allo stato amministrativo
attuale della pratica, non essendo stato attivato da parte
della pubblica amministrazione 1’art. 12 della n. 1766 del
1927, che ’area deve essere declassata a zona agricola;
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La wviabililta principale & costiluita dalla strada principale la
Turanense che costeggia il lago di Turano e divide in due 1'abitato i
Colle di Tora. Trattasi di un arteria di grande importanza in quanto rap-
presenta la via di accesso al capoluogo della provincia e mette in comu-
nicazione Rieti, e tutta la valle del Turano.

[l centro storico non presenta elementi di pregio, ma & caralterizza-
to non tanto dalla qualita del costruito, quanto dalla sua posizione domi-
nanle che funge da scenario al lago di Turano. In questa zona viene ipo-
tizzato un processo di risanamento ¢ adeguamento igienico sanitario che
non portera ad alcuno incremento sia volumetrico che abitativo.

Le nuove previsioni insediative verranno reperite esterne al centro
storico.

Le zone di completamento sono tutte quelle aree dove I"edificazio-
ne & ormai lale da poterle considerare una parte consolidata del centro
abilato,

Deite arce si estendono dai margini del centro storico e della sua
fascia di rispetio fino alla parte alta del paese.

Le aree prescelte per I'espansione edilizia sono siluate nella parte
alta del paese ai margini delle zone di complelamento e, parte di esse gia
comprese nel Programma di Fabbricazione vigente nel comune.

L’attivita principale della popolazione & indirizzata al scttore agri-
colo con prevalenza alla coltura dei fagioli.

Con nota del 9 febbraio 1995 fascicolo 1507, 1'Ufticio geologico
regionale ha espresso per quanto di competenza parere favorevole i sensi
della legge n. 22/1974, n. 64, art. 13.

Consideralo:

Il P.R.G. del comune di Colle di Tora, appare nel suo insieme
redatto nel rispetto della legislatura vigente e risponde alla necessit di
provvedere ad una adeguata disciplina edificatoria per il suo territorio,
osservando sia i dispositivi della legge urbanistica n. 1150/1942 sia la
rispondenza ai criteri dettati dalla legge n. 72/1975.

Gli obiettivi e indirizzi del piano appaiono in linea di massima
condivisibili in quanto mirano ad una razionale disciplina del territorio.

Accettabili pure si ritengono le proposte di rigualificuzione del
centro storico e |'individuazione delle zone di completamento in quanto
sitratla di aree la cui edificazione & tale da polerle considerare a tutti gli
elfeiti parte consolidata del centro abitato.

Non condivisibile invece si ritiene l'ipotesi dimensionale del
piano le cui previsioni farebbero raddoppiare 'attuale popolazione attri-
buendo ad essi un parametro non accettabile di 200 mc/ab.

A parere dell'ufficio il fabbisogno complessivo necessario a sod-
disfare le esigenze del comune di Colle di Tora nel prossimo decennio
pud stimarsi con buona approssimazione intono agli 800 abitanti; per
cut le previsioni insediative ipotizzate dall’amministrazione dovranno
essere contenute nella quantith sopra stabilita.

Il dimensionamento del piano appare possibile con aleuni stralci
che non mutano le linee e gli indirizzi del piano medesimo, ma, concor-
rono a confermare il programma con una pid realistica ipotesi di valori
incrementali, compatibile con il dettato della citata legge regionale n.
72/1977 ed una pib incisiva salvaguardia dei valori paesaggistici ed
ambientali del termitorio.

Tali stralci possono essere operati nelle zone di espansione situa-
ti nella fascia di 300 m dal lago, in quanto ricadono nel vincolo della
legge n. 43171985 per la salvaguardia delle cosle lacuali.

Appare quindi opportuno stralciare la zona C5 (Espansione resi-
denziale mista turistica/servizi) in quanto I’area interessata da detta zona
& inserita in un contesto paesaggistico ambientale merilevole di essere
salvaguardato.

La cubatura prevista nella zona B3 pud essere invece valutata
nell’ordine di 1.500 mc e non di mc 8.000 in quanto circa 7,000 me risul-
lano edificati.

Per quanto riguarda il centro storico, (zona A) si ritiene ammissi-
bile la possibilita di recupero ai fini abitativi degli edifici individuati
mediante un piano di recupero volto anche al possibile reperimento di
aree a servizi e che lenda a rivitalizzare i vecchi nuclei abitativi.

Gli interventi ammessi in assenza di piano particolareggialo,
saranno quelli previsti al 4° e 5° comma dell’art. 27 della legge
n. 457/1978,

. Circa le previsioni per le zone di completamento (zone omogenee
B) 1a cui attuazione non viene specificata, nella nomativa, si ritiene
ammissibile 1'edificazione sui lotti libed con concessione singola.
necessario comunque per quanto riguarda i distacchi attenersi scrupolo-

samente al disposto del V D.I. 2 aprile 1968 non ritenendo possibile.

alcun parametro ad esso difforme.
Per guanto riguarda la sottozona B2, ¢ ammesso solo volumetrie
pari al 10% per adeguamento sanitario.

Per quanto riguarda la cubatura prevista nella soltozona B3 que-
sla pud essere valutata nell’ordine di 1.500 mc e non di me 8.000 in
guanlo circa 7.000 mc risultano edificati.

Per quanto rguarda la zona agricola E1 nella parte che riguarda
Restauro e Ampliamento, detti interventi sono ammissibili nella misura
massima di 13 mq calcolata sull’intera superficic del fabbricato; finaliz-
zato esclusivamente all’adeguamento igienico sanitario. In tal senso va
modificala la norma nel terso delle N.-T.A. art. 11.1, pag. 44 cosi pure
per guanto miguarda il lotto minimo la cui superficie deve essere di
20.000 mq e non di 10.000 mq in tal senso va modificata la nomma nel
lesto delle N.T.A. pag. 41, art. 11.1.

Modifiche alla zonizzazione

Per le motivazion sopra descritte, le aree di espansione ricadenti
nella fascia di 300 m dal Lago e destinate dul piano a zona: C1 - C2 - C3
- C4 - devono intendersi modificale per I'intera superficie e ricondotte
in zona Agricola E2, cosi pure linlera superficie della zona C5.

Le aree necessarie per la eventuale realizzazione della 167, dovran-
no essere riferite nelle zone di espansione.

Per quanto riguarda il Verde Privato Zona G4, non & consentilo
nessun tipo di edificazione, nemmeno di lipo precario, ma, solo opere di
glardinaggio, attrezzature per lo svago quali campi da tennis, piscine
e;lc. Pertanto la norma indicata a pag. 72 delle N.T.A. va modificata in
tal senso.

Per quanto riguarda la Zona F2 «8ervizi di interesse comune di ini-
zialiva privala», s1 dovra precisare che il progetto per il quale si richie-
de  la concessione edilizia deve prevedere spazi da adibire a parcheggi
pubblici commisurali all’attivita.

Per quanto riguarda gli standards, pur rilevando che sono stati com-
putati anche i servizi privati, si rilvngono soddisfatti i parametri di cui al
D.M. in quanto, da un calcolo effettuato si & rilevato che i servizi pub-
blici sono commuisurati nella misura adeguata al dimensionamento del
piano.

La destinazione d'uso delle due aree, una posta sulla strada
Tucanense in prossimitd del fosso Santifele e ’altra a valle della strada
comunale di fronte all’area destinuta ad impianti tecnologici dovra esse-
re modificata da B1 a E2 in quanto si tratta di singoli edifici.

A seguito di dette modifiche da introdursi d’ufficio ai sensi dell’art.
3 della legge 6 agosto 1967, n. 765, si previene al seguente dimensiona-
mento:

Bl Mgq 38.000 1,00 me/mq 38.000 me
B3 Mq 1.500 1,00 me/mgq 1.500 mc
Cl Mq 15.000 0.50 mc/mgq 7.500 me

TOTALE 47,000 me

Considerando 160 mc/ab. si ha:

Ritiene ammissibile
47.000 : 160 = 290 abitanti che sommati ai 512 esistenti portano il
dimensionamento del piano a 800 abitanti nel decennio.

Modifiche alle norme tecniche di attuazione

Per la ZONA B3 si intende esatta da dizione indicata nelle N.T.A.
e non quella sulla legenda dei gralici; va aggiunto nel testo delle norme
che il planovolumetrico va esteso all'intero comprensorio.

Zona D - art. 10, va aggiunto che lo strumento attuativo deve
riguardare 'intero comprensorio.

Zona E3 - art. 11, pag. 44 .......), dopo per depositi agricoli va
aggiunto «Non annessi alle residenze e tali manufatti non possono esse-
re realizzati in aggiunta di parametri previsti per le zone E1 e E2»,

In merito alle osservazioni presentate si & dell’avviso di respingere
in quanto il loro accoglimento modifica sostanzialmente il dimensiona-
mento del piano senza apportare miglioramenti alla pianilicazione del
territorio, inoltre molte di esse ricadono nel vincolo posto dalla legge n.
431/19835 sulla salvaguardia delle coste dei laghi:

In conseguenza degli stralci, modifiche ed integrazioni, innanzi for-
mulale, 1'amministrazione comunale dopo |'approvazione definitiva del
presente Piano Regolatore Generale, dovri procedere alle relative corre-
zioni sia sul testo normativo che agli elaborati grafici di zonizzazione.
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